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2. NORMAS PARTICULARES
2.1. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO

2.1.1. ZONA A. CASCO ANTIGUO

2.1.1.1. Definicidn

Comprende lo que se reconoce como Casco Antiguo, cu
yva delimitacién se recoge en la documentacidn gréfi
ca.

2.1.1.2. Condiciones de volumen

a. Tipo de edificacién. Manzana compacta o Manzana
cerrada. Prohibida la edificacién aislada.

b. Alineaciones y rasantes. Se respetarén los exis-
tentes configurados por los edificios Yy cerra- -
mientos actuales en tanto no se apruebe el Pla--
neamiento Especial propuesto.

En el caso de Manzana cerrada el fondo méximo -
edificable ser§ de 14 m., quedando el resto de
la parcela como patio de manzana no edificable
de uso privado.

C. Altura méxima: DOS PLANTAS (Baja + una).

La altura de la planta baja no podr& superar los
3,20 m. incluido forjado.

Cuando se trate de solares enclavados en tramos
de calle edificados en m&s de sus dos terceras
partes, el Ayuntamiento podrd autorizar alturas
que alcancen la media de los edificios ya cons-
truidos.
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Se considerard como altura media de los edifi-
cios ya construidos en cada tramo de fachada -
comprendido entre dos calles adyacentes o parg
lelas consecutivas, al cociente de dividir 1la
suma de los productos del nfimero de plantas de
cada edificio, incluida la algorfa o secadero,
por su longitud de fachada entre 1la longitud -
total de fachada de los edificios construidos
en el tramo considerado.

Del nfimero de plantas que asi resulte se despre
ciard la fraccién decimal igual o inferior a --
cinco décimas. Si la fraccidn decimal fuera su-
perior a cinco décimas, el ndmero de plantas se-
incrementard en una unidad.

d. Parcela mfinima: 60 m2, con frente mfnimo de --
5,00 m. y fondo de 8,00 m.

Se autorizardn parcelas de menor superficie y -
frente siempre y cuando correspondan al parcela
rio tradicional existente.

€. Cuerpos volados cerrados. Prohibidos.

2.1.1.3. Condiciones de uso.

a. Vivienda. Prohibida la vivienda uni o plurifami
liar aislada.

b. Comercio, almacenes y oficinas. Permitido en sus
dos situaciones.




€. Industria. Prohibidas las categorias 22 y 3a,
incompatibles con la vivienda y agropecuarias
respectivamente, con 1la excepcidn de las deno
minadas domésticas en el caso de industria --
agropecuaria, segfin se especifica en el punto
1.5.3.3.

d. PGblico o semipGblico. Permitidas todas las ca

tegorias.

2.1.1.4. Condiciones estéticas.

Ademds de las condiciones generales estéticas des
critas en 1.5.4. se tendr&n en Cuenta las siguien
tes:

a. NO se permiten Ccuerpos volados cerrados ni mir

dores.

b. No se permiten barandillas de fibrica ni celo--
sia cerdmica o de hormigén en balcones.

C¢. No se permiten persianas enrrollables con guias.

d. No se permiten huecos de ventana o balcén de --

pProporcidn apaisada Yy de anchura superior a - -
1,10 m.

La composicién y forma de los huecos de fachada,
tanto en planta de Piso como en planta baja se -
adecuard al entorno existente debiendo prevalecer
eén todo caso el macizo sobre el hueco.
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€. No se permiten los forros de madera en facha
da.

f. No se permite el bloque de hormigén visto ni la
plaqueta cerdmica como material de fachada.

g. Se prohibe en fachada el aparejo con ladrillo -
cerémico tipo mec&nico Yy la junta rehundida.

h. La pavimentacién de los viales se realizardn con
materiales que armonicen con el conjunto Yy en --

ninglin caso se proyectar&n aceras.

i. Los tonos de la pintura de fachada deberin acomo
darse a los de la edificacién tradicional.

j. Se prohiben las marquesinas y los carteles ¥y xb
tulos comerciales Jque no se adapten al entorno.

k. Las cubiertas serin inclinadas Y estarén tratadas

con teja pardo-rojiza, no autcorizidndose los dise-
nos tipo mensardas.

La mdxima inclinacidn de 1la cubierta serd de 30°.

2.1.5. Condiciones Especiales

2.1.5.1. En el plano de Zonificacién (P.4.) se sena
lan los edificios Y zonas de proteccidn que se re-

gulardn por las siguientes normas adem&s de lo sefia
lado en los puntos anteriores.

Edificios Monumentales. Se prohibe toda actuacién so

bre los mismos a no ser las de consérvacién y mante-
nimiento siempre con el proyecto y la supervisidn de

la Delegacién de Cultura correspondiente.
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Proteccidn Estructural. Se prohibe el derribo de la

fachada, pudiendo reconstruirse interiormente la edi
ficacidn con el mismo volumen, manteniendo en todo
caso la formacidn de cubierta.

Proteccidén Ambiental. Se deberin extremar las medi-

das de control para garantizar que las nuevas edifi
cacicnes no rompan el caricter ambiental de todo el
conjunto.

Derribos. Tanto en la zona de Proteccidn Estructural
como de Proteccidn Ambiental se prohibe el derribe -
de cualquier edificic sin la previa autorizacién del
Ayuntamiento.
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2.1.2. ZONA B. ENSANCHE INTENSIVO

4.1.2.1. Definition.
Se localiza esta zona de expansion al este del casco

consolidado, entre el y la carretera de Valderrobres.

2.1.2.2. Condiciones de volumen.

a. Tipo de edificacion. Manzana cerrada con la
particularidad en algun caso de dejar 1libre de
edificacion parte de la misma segun se indica en la

documentacion grafica (semicerrada).

b. Alineaciones y rasantes. Las definidas en la

documentacion grafica.

c. Altura maxima: TRES PLANTAS (baja + dos).

d. Parcela minima 80 m/2.
e. El fondo maximo edificable sera el indicado gquedando
el resto de la parcela como zona libre de uso privado.

2.1.2.3. Condiciones de uso.

a. Vivienda. Prohibida la vivienda unifamiliar o

plurifamiliar aislada.
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b.

Comercio, almacenes y oficinas. Permitido en sus
dos situaciones.

Industria. Prohibidas las categorias 22 y 32, in
compatibles con la vivienda y agropecuarias res-

pectivamente, con la excepcién de las dencminadas
domésticas en el caso de industria agropecuaria,

segflin se espeéifica én el punto 1.5.3.3.

d. PGblico o SemipGblico. Permitidas todas las cate-
gorias.
2:1:2:4, Condiciones Estéticas.

Ademds de las condiciones generales estéticas des-

critas en 1.5.4. se tendr&n en cuenta las siguien-
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tes:

No se permiten cuerpos volados cerrados excepto -

los miradores.

No se permiten barandillas de fibrica ni celo--
sia cerdmica o de hormigdn en balcones.

No se permiten persianas enrrollables con guias.
La composicidn y forma de los huecos de fachada
tanto en planta de piso como en planta baja se
adecuard al entorno existente debiendo prevale-
cer en todo caso el macizo sobre el hueco.

No se permiten los forros de madera en fachada.

No se permite el bloque de hormigén visto y la
plaqueta cerdmica como material de fachada.
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Se prohibe el aparcjo con ladrillo cerdmico tipo
mecdnico y la junta rehundida.

Los tonos de la pintura de fachada deberin acomo
darse a los de la edificacién tradicional.

Se prohiben las marquesinas y los carteles Yy ré-
tulos comerciales que no se adapten al entorno.

Las cubiertas serdn inclinadas Y estarén tratadas
con teja pardo-rojiza no autorizdndose los dise-

nos tipo mensardas.

La mixima inclinacién de la cubierta sers de 30°

2.1.2.5. Condicién Especial

Por ser zona de Proteccidn Ambiental se deberin ex-

tremar las medidas de control bara garantizar que -

las nuevas edificaciones rompan el caricter ambien-

tal de todo el conjunto, prohibiéndose el derribo -

de cualquier edificio sin 1la previa autorizacién del

Ayuntamiento.




2.1.3. ZONA C. ENSANCHE EXTENSIVO

2.1.3.1. Definicion.
Ccomprende los terrenos situados entre la zona
D(Servicios) y la zona E(Deportiva) en la margen

izquierda de la carretera de Teruel.
5.1.3.2. Condiciones de volumen.
a. tipo de edificacion: aislada o adosada.

b. Alineaciones y rasantes: los que se sefialan en la
documentacion grafica correspondiente, gque podran
completarse, adaptarse © modificarse mediante Estudio

de Detalle.
. , QyNC{)
| A PO
| c. Parcela minima: 150 m2 con 3 m. de retrangueo minimo

| al frente de parcela y 1,5b m: a los laterales ¥

fondo. ~ i>:fﬂ
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No obstante, se autorizan parcelas de menor dimension
siempre y cuando se justifique su inscripcion registral
con anterioridad a la aprobacion inicial de las
presentes normas.

En el caso de edificacion adosada se debera presentar
proyecto conjunto con la finca colindante o en su caso
compromiso notarial de las partes aceptando este tipo

de edificacion sin retranqueos laterales.

d. Altura maxima: TRES PLANTAS (baja + dos).




2.1.5. ZONA E. EQUIPAMIENTO

2.1.5.1. Definicion
Comprende la zona en la que actualmente se encuentra
situada la piscina municipal, al norte del Casco

Cosolidado.

2.1.5.2. Condiciones de volumen

a. Tipo de edificacion. Aislada.

b. altura maxima. TRES PLANTAS (baja + dos).
2.1.5.3. Condiciones de uso.

a. Vivienda. Permitido unicamente personal de vi-

gilancia y porteria.
b. Comércio, dlmacenes y oficinas. Prohibido.
C. Industria. Prohibido.

d. Uso publico. Permitido unicamente las categorias 2a,

72 y ga,
2.1.5.4. Condiciones esteticas.

La edificaciones deberan ajustarse a la normativa
general de proteccion Y en todo caso tener en cuenta la

conservacion del entorno.
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2.2, NORMAS PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE

2.2.1. Definiciédn

Estén incluifdos en la clasificacién de Suelo No Ur
banizable el resto del territorio que no ha sido -
clasificado anteriormente como Suelo Urbano.

El clasificar un Suelo como No Urbanizable implica
una serie de protecciones en cuanto al uso y a las
condiciones de estructura, aprovechamiento, etr.;
que mds tarde se definen especificamente.

Las Margenes de Carretera quedan inclufdas dentro
de la normativa del punto 1.6.1., quedando asimis
mo afectadas por las normativas del tipo de terre
Nno por el que discurran.
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2.2.2. PLANEAMIENTO Y EDIFICACION EN SUELO NO URBA
NIZABLE.

No se podrédn realizar otras construcciones que las
destinadas a explotaciones agricolas que guarden -
relacidn con la naturaleza y destino de la finca y
Seé ajusten en su caso a los planes o normas del Mi
nisterio de Agricultura, asf como las construccio-
nes e instalaciones vinculadas a 1la ejecucidn, en-
tretenimiento y servicio de las obras pfiblicas.

Sin embargo, podr&n autorizarse edificaciones e ins
talaciones de utilidad plGblica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edi
ficios aislados destinados a vivienda unifamiliar -
en lugares en los que no exista posibilidad de for-

macién de un ndcleo de poblacién.

El prccedimiento para la autorizacién de la construc
cidn de edificaciones O instalaciones de utilidad pd
blica o interés social O vivienda unifamiliar se de-
sarrrollarid del modo siguiente:

l. Se iniciari mediante peticidn del interesado ante
el Ayuntamiento respectivo, en la que se hagan --
constar los siquientes exXtremos:

(3P0
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a. Nombre, apellidos O, en su caso, denominacién
social y domicilio de 1la persona fisica o ju-
ridica que lcs solicite.

b. Emplazamiento Y extensidn de la finca en que
Sé pretenda construir, reflejados en un plano
Situacién.

C. Superficie ocupada Por la construceidn Yy des
Cripcidn de las caracteristicas fundamenta--
les de la misma.

d. Si se trata de edificaciocnes o instalaciones
de utilidad p@blica o social, justificacidn
de estos extremos Y de la necesidad de su em
Plazamiento en el medio rural, y de gue no -
se forma ndcleo de poblacidn.

2. El Ayuntamiento informars la peticidn Yy elevari
el expediente a 1la Comisién de Urbanismo de

3. La Comisidn Provincial de Urbanismo, scmeters el

expediente a informacidn pGblica durante guince
dias en 1la Capital de Provincia.

4. Transcurrido dicho plazo, se adoptars la resolu-
cidn definitiva per la Comisidn Provincial de Ur
banismo. En 1la resolucidn habri de valorarse 1la
utilidad pGblica o interés social de la edifica-
cidén o instalacidn, cuando dicha utilidad o inte
rés no venga atribufda pPor aplicacién de la le--
gislacién especifica, asi como las razones que -
determinen la necesidad de emplgzarse en el me--
dio rural. Si se tratare de edificios destinados
a vivienda familiar, habrin de valorarse, en su
€aso, con arreglo a los Criterios de estas Nor--
mas, las circunstancias en base a las cuales pue




da considerarse queé no existe posibilidad de for
macidn de un ndcleoc de poblacidn, asf como su im
Pacto en el paisaje o Sreas pProtegidas por razo-
nes naturales.

2.2.3..  CONDICIONES DE USC EN SUELO NO URBANIZABLE

Los usos se clasifican en admisibles, tolerados y -
prohibidos. i

- Usos admisibles:

Explotaciones agricolas Qque guarden relacién con
la naturaleza Yy destino de la finca.

Explotaciones ganaderas. En este caso se deberid
cumplir la normativa existente.

Construcciocnes e instalaciocnes vinculadas a la -
ejecucidn, entretenimiento Y servicio de las - -
obras ptblicas.

- Usos tolerados:

Edificacicnes e instalaciones de utilidad pdbli-
ca o interés social que hayan de emplazarse en -
el medio rural.

Edificios aisladocs destinados a vivienda unifami
liar aislada, en lugares en los dque no existe po
Sibilidad de formacidn de un nGclec de poblacidn.

- Usos prohibidos:

Todos los demis.




2,2.4. CONDICIONES DE ESTRUCTURA EN SUELO NO URBA
NIZABLE

2.2.4:1. Formacidn de nficleo de poblacidn.

A los efectos Prevenidos en la Ley del Suelo Yy sus
Reglamentos, asf como en las presentos Normas, se
estiman como condiciones Objetivas que hacen posi
ble la formacién de un ncleo de poblacién, la --
SXistencia de mds de una vivienda en un Srea de --
0,5 Ha. de superficie.

A efectos de determinacidn en la Préctica, de si -
la construccién de una nueva vivienda hace posible
la formacidén de un ndcleo de poblacién, seri nece-
Sario para que esto no sea pPosible y dicha construc
cidn pueda ser autorizada, que dentro del circulo -
de radio 100,00 m. con centro en el del edificig --
gue se pretenda construir, no exista ningGn otro --
edificio de vivienda. En caso contrario se estima-
rd que existen condiciones cbjetivas que dan lugar
a la posibilidad de formacién de un ndcleo de pobla
cidn. Para el cOmputo indicado se excluirdn las edi
ficaciones situadas en nGcleos urbanos, delimitados
O no.

2.2.4.2, . Parcela minima.

La parcela minima, de terreno propio, sers segtn -
los usos:




a)

b)

c)

d)

e)

Construccicnes para explotaciones
agricolas que guarden relacidn con
la naturaleza y destino de la fin-
Bl @ B SR Bk e S R e
Ocupacidn mixima: 1/3

Cuando dichas construcciones alo--
jen la vivienda permanente del - -
agricultor, formando una unidad or
gédnica y arquitectdnica con ellas,
la parcela minima sers de R .
Ocupacién mé&xima: 1/5
Construcciones e instalacicnes vin
culadas a 1la ejecucibn, entreteni-

miento y servicio de las obras pPu

blicas T
Ocupacidn méxima: 1/3

Edificacibén e instalaciones de uti
lidad pdblica o 1nteres social gque

hayan de emplazarse en el medio ru

ral -o--.cl---.lo-n.-ln--l‘l-o--o-

Ocupacidn méxima: 1/10

Edificios aislados destinados a vi

vienda unifamiliar aislada, en lu-
gares en los que no existe posibi-
lidad de formacidn de un nGcleo de

BODBLACIBE o vonivisennenen s B 9% e

Ocupacidn mé&xima: 1/4

0,25 Ha.

0,50 Ha.

1,00 H3.

0,25 Ha.

0,50 Ha.




2.2.4.3, Tipo de construccidn Y retranqueo.

Los tipos de construccidn habrén de ser adecuados
a2 su condicidn, quedando Prohibidas las edifica--
ciones caracteristicas de las zonas urbanas.

La edificacién -aislada- debers estar retranquea-
da 3 metros a todos los linderos en los casos a,
b Y ey 10 m. en los casos c Y d. Su altura --
mdxima no seri superior a dos plantas ni a 7,00 =
metros hasta la cumbrera, en su caso.




2.2.5. ° CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO EN SUELO

NO URBANIZABLE

El aprovechamiento del terreno propio, segin los -

usos serd el siguiente:

Explotaciones agricolas

que guarden relacidn con
la naturaleza y destino

de la finca

Construcciones e insta-
laciones vinculadas a -
la ejecucién, entreteni
miento y servicio de --
las obras pdblicas.

Edificaciocnes e instala

ciones de utilidad pGbli
€a o interé&s social gue

hayan de emplazarse en -
el medio rural.

Edificios aislados des-
tinados a vivienda unifa
miliar aislada, en luga-
res en los gue no existe
posibilidad de formacién
de nficleo de poblacidn.

El que requiera la natu

raleza de la explotacidn
sin perjuicio de lo sefia
lado por la normativa es
pecifica vigente.

El gue requiera la natu-
raleza de la construccidn

10 m2 construidos por ca-
da 100 m2 de terrenc pro-
pio.

0,60 m2 construfdos por ca
da 100 m2 de terreno pro-
pio.

NOTA.- Estas Normas son complementarias de las gque se

dicten para este tipo de Suelo en las Normas -

Subsidiarias Provinciales,




